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Richtlinien Uber die Gewahrung von Zuwendungen zur Bildung selbst genutzten
Wohneigentums in Sachsen-Anhalt



RdErl. des MLV vom 7.8.2012 - 21
Fundstelle: MBI. LSA 2012, S. 500

Bezug:
RdErl. des MBV vom 30.5.2005 (MBI. LSA S. 371), zuletzt gedndert durch RdErl. des MLV
vom 28.7.2006 ( MBI. LSA S. 586)

1. Zuwendungszweck, Rechtsgrundlage

1.1 Das Land Sachsen-Anhalt gewéahrt auf der Grundlage des Wohnraumférderungsgesetzes
vom 13.9.2001 (BGBI. I S. 2376), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
9.12.2010 (BGBI. I S. 1885), und dieser Richtlinien im Hinblick auf eine unterstiutzende
Funktion bei der Umsetzung des Programms Stadtumbau-Ost Zuwendungen fur MaBhahmen
der Wohneigentumsbildung.

1.2 Mal3gebend sind die 88 23 und 44 der Landeshaushaltsordnung des Landes Sachsen-
Anhalt (LHO) vom 30.4.1991 (GVBI. LSA S. 35), zuletzt geandert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 17.2.2012 (GVBI. LSA S. 52, 54) und die Verwaltungsvorschriften zur
Landeshaushaltsordnung (VV-LHO, RdErl. des MF vom 1.2.2001, MBI. LSA S. 241, zuletzt
geéndert durch RdErl. vom 29.9.2009, MBI. LSA S. 743) einschliel3lich der Allgemeinen
Nebenbestimmungen fur Zuwendungen zur Projektférderung (ANBest-P) und die
Verwaltungsvorschriften fir Zuwendungen an Gebietskérperschaften und
Zusammenschlisse von Gebietskorperschaften in der Rechtsform einer juristischen Person
des o6ffentlichen Rechts (VV-GK).

1.3 Fir diese Richtlinien sind dariuber hinaus

a) das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S.
2424), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. 7. 2011 (BGBI. I S.
1509),

b) die Zweite Berechnungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.10.1990 (BGBI. I S. 2178), zuletzt geandert durch Artikel 78 Absatz 2 des
Gesetzes vom 23.11.2007 (BGBI. I S. 2614),

c) die Wohnflachenverordnung vom 25.11.2003 (BGBI. | S. 2346),

d) das Verwaltungsverfahrensgesetz Sachsen-Anhalt vom 18.11.2005 (GVBI. LSA
S. 699),

e) die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769),
zuletzt gedndert durch § 38 Abs. 2 des Gesetzes vom 10.12.2010 (GVBI. LSA S. 569,
577)

f) die Verordnung uber die Einkommensgrenzen bei der sozialen Wohnraumférderung
vom 23.5.2005 (GVBI. LSA S. 295)

mafigebend, soweit diese Richtlinien keine abweichenden Bestimmungen treffen.

1.4 Ein Rechtsanspruch der Antragsteller auf Gewahrung der Zuwendung besteht nicht. Die
Bewilligungsstelle entscheidet auf Grund ihres pflichtgeméfRen Ermessens im Rahmen der
verfugbaren Haushaltsmittel.



2. Gegenstand der Forderung

Forderfahig sind Malihahmen, die der Bildung selbstgenutzten Wohneigentums dienen, und
zwar

a) die Neuschaffung und der Ersterwerb von Eigenheimen und Eigentumswohnungen,
b) der Erwerb von modernisiertem Wohnraum aus dem Bestand und

c) der Erwerb von Wohnraum aus dem Bestand einschlief3lich der damit verbundenen
Modernisierung und Instandsetzung des Forderobjektes.

3. Zuwendungsempfanger

Zuwendungsempfanger fur FordermalRnahmen nach Nummer 2 sind Haushalte mit
mindestens zwei Haushaltsangehorigen, deren Gesamteinkommen gemaf 8§ 2 der
Verordnung uUber die Einkommensgrenzen bei der sozialen Wohnraumférderung die
Einkommensgrenzen des § 9 Abs. 2 des Wohnraumférderungsgesetzes um nicht mehr als 60
V. H. Uberschreiten. Die Zuwendungsempfanger mussen zudem die Voraussetzungen des §
11 Abs. 3 des Wohnraumférderungsgesetzes erflllen.

4. Zuwendungsvoraussetzungen
4.1 Ortlichkeit

Die Forderung von Eigentumsmaflnahmen nach diesen Richtlinien erfolgt ausschlief3lich in
den am Programm Stadtumbau-Ost beteiligten Stadten und Gemeinden gemaR der Anlage.

4.2 Eigenleistungen

Zuwendungen werden nur bewilligt, wenn Eigenleistungen von mindestens 15 v. H. der
Gesamtkosten erbracht werden. Mindestens 10 v. H. der zuwendungsfahigen
Gesamtausgaben sind als verfligbare Geldmittel nachzuweisen.

4.3 MalRnahmen im Gebaudebestand, Mindestinvestitionsvolumen

Als MaBnahmen im Gebaudebestand im Sinne der Nummer 2 Buchst. b und c gelten
ausschliel3lich folgende MaRnahmen:

a) die Beseitigung von Schaden an Gebauden unter wesentlichem Bauaufwand, durch die
die Gebaude auf Dauer wieder zu Wohnzwecken nutzbar gemacht werden (8§ 16 Abs. 1
Nr. 2 in Verbindung mit Abs. 2 des Wohnraumférderungsgesetzes),

b) die Anderung von Wohnraum unter wesentlichem Bauaufwand zur Anpassung an
geanderte Wohnbedurfnisse (§ 16 Abs. 1 Nr. 4 des Wohnraumférderungsgesetzes)
sowie

c) die Modernisierung von Wohnraum (8 16 Abs. 3 des Wohnraumférderungsgeset-zes).

Flr FordermalRnahmen nach Nummer 2 Buchst. ¢ missen an dem zu férdernden Objekt



Investitionen durchgefuhrt werden, deren Umfang zuwendungsféahige Ausgaben in H6he von
mindestens 250 Euro je m2 Wohnflache verursacht. Als zuwendungsfahige Ausgaben im
vorgenannten Sinne gelten nur die unmittelbar durch die vorgenannten Mafinahmen
entstandenen Bau- und Baunebenkosten.

Bei Eigentumswohnungen kénnen die Ausgaben sowohl auf das Sonder- als auch auf das
anteilige Gemeinschaftseigentum entfallen.

4.4 Wohnflachen

Eine Forderung nach diesen Richtlinien erfolgt nur, wenn die Grél3e der zu férdernden
Wohnung entsprechend ihrer Zweckbestimmung angemessen ist.

Als angemessen im vorgenannten Sinne gelten folgende Wohnflachen:

a) Eigenheime mit einer Wohnung/Eigentumswohnungen 130 m2 und

b) Eigenheime mit zwei Wohnungen 200 m=2.

Uberschreitungen sind nur bei der Unterbringung eines Haushaltes von mehr als fiinf
Personen, bei Malhahmen im Bestand sowie bei besonderen persdnlichen oder beruflichen
Bedurfnissen von Haushaltsangehérigen zuléssig. Hierbei ist eine Uberschreitung in Héhe
von 20 v. H. als maximal zulassig anzusehen.

Als Eigenheime mit zwei Wohnungen im Sinne dieser Richtlinien gelten Eigenheime, die
neben der Hauptwohnung zusatzlich tber eine Einliegerwohnung verfligen.

Eigenheime mit zwei Wohnungen sind ausschlief3lich dann férderfahig, wenn die
Einliegerwohnung von den Eltern oder GroRReltern der Zuwendungsempfanger oder einem
behinderten Haushaltsangehoérigen genutzt werden soll.

4.5 Barrierefreiheit

Die Forderobjekte mussen Uber einen barrierefreien Zugang verfligen.

4.6 Ausschluss bei vorzeitigem MalRnahmebeginn von Vorhaben

Far Vorhaben, die bereits begonnen worden sind, ist gemall § 44 LHO eine Forderung
ausgeschlossen. Als Vorhabensbeginn ist grundsatzlich auch der Abschluss eines der
Ausfuhrung zuzurechnenden Lieferungs- oder Leistungsvertrages zu werten; hierzu gehort
auch der Abschluss des Darlehensvertrages mit der Investitionsbank Sachsen-Anhalt —
Anstalt der Norddeutschen Landesbank — Girozentrale (im Folgenden: Investitionsbank).

Werden die Zuwendungen zum Erwerb eines Eigenheimes oder einer Eigentumswohnung
beantragt, darf der notarielle Kaufvertrag friihestens nach Erhalt der schriftlichen
Bestatigung des Antrageinganges der Investitionsbank geschlossen werden..

4.7 Vergabe von Auftragen

Auf die Einhaltung der Bestimmungen der Nummer 3 der Allgemeinen Nebenbestimmungen
fur Zuwendungen zur Projektforderung (AnBest-P, Anlage 2 der VV-LHO zur VV 5.1 zu § 44
LHO) wird verzichtet.

4.8 Erwerb von Eigenheimen und Eigentumswohnungen aus dem Bestand



Forderfahig sind konventionell errichtete Gebaude, die vor dem 3.10.1990 bezugsfertig
hergestellt worden sind.

4.9 Tragbarkeit der Belastung

Die Forderung ist nur zulassig, wenn die Belastung aus dem Férderobjekt auf Dauer tragbar
erscheint.

5. Art, Hohe und Auszahlung der Zuwendung

5.1 Artder Zuwendung

Art der Zuwendung: Projektférderung.
Art der Finanzierung: Anteils- oder Festbetragsfinanzierung.

Formen der Zuwendung:

a) nicht rickzahlbarer Zuschuss zur Verbilligung der Zins- und Tilgungsleistungen fir ein
Baudarlehen der Investitionsbank und

b) nicht ruckzahlbarer Einmalzuschuss.

5.2 Ho6he und Auszahlung der Zuwendung

5.2.1 Bemessungsgrundlage

Bemessungsgrundlage zur Verbilligung von Zins- und Tilgungsleistungen ist das
Baudarlehen der Investitionsbank Sachsen-Anhalt. Die H6he des Baudarlehens ermittelt sich
aus den zuwendungsfdhigen Gesamtausgaben abzlglich des Eigenanteils nach Nummer 4.2.
Es belauft sich grundsatzlich auf den nach Satz 2 ermittelten héchstmdéglichen Betrag,
jedoch maximal auf 65 000 Euro.

Die forderfahigen Gesamtkosten sind gemaR den Regelungen der 88 5 bis 8 der Zweiten
Berechnungsverordnung zu ermittein.

Zinssatz und Tilgung fur vorstehendes Baudarlehen werden entsprechend dem mit der
Investitionsbank abzuschlieRenden Darlehensvertrag festgelegt. Im Zeitraum der
Zinsverbilligung ist der Tilgungssatz jedoch auf mindestens 2 v. H. pro Jahr festzulegen.

5.2.2 Zinsverbilligung, Tilgungszuschuss

Ausgehend von der vorgenannten Bemessungsgrundlage wird eine jahrliche Zinsverbilligung
in der Hohe gewahrt, als dass ein verbilligter Zinssatz in Hohe von 2 v. H. jahrlich verbleibt.

Daruber hinaus wird fur jedes zum Haushalt z&hlende Kind ein jahrlicher Zuschuss zur
Verbilligung der Zins- und Tilgungsleistungen in Hohe von 800 Euro gewahrt. Fur die Zahl
der zu berucksichtigenden Kinder ist 8 32 des Einkommensteuergesetzes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8.10.2009 (BGBI. | S. 3366, 3862), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 8.5.2012 (BGBI. I S. 1030), mal3gebend.

Die Zinsverbilligung sowie der Zuschuss nach Absatz 2 werden vierteljahrlich mit dem zu
erbringenden Kapitaldienst flr das Baudarlehen der Investitionsbank verrechnet.



Der Forderungszeitraum fir die Zinsverbilligung nach Absatz 1 betragt zehn Jahre und fur
den Zuschuss nach Absatz 2 betréagt funf Jahre; jeweils und beginnend mit der
Vollvalutierung des bezuschussten Darlehens.

Bei Geburt eines oder jedes weiteren zum Haushalt zahlenden Kindes innerhalb des
Forderungszeitraumes, das bei der Forderzusage nicht berucksichtigt wurde, wird das als
Bemessungsgrundlage dienende Baudarlehen in Hohe eines Teilbetrages von 5 000 Euro in
einen nicht ruckzahlbaren Zuschuss umgewandelt.

Behinderte Haushaltsangehdrige werden bei der Ermittlung der Hohe der Zuwendung
Kindern gleichgestellt.

Behindert im Sinne dieser Richtlinien sind Personen, deren Grad der Behinderung
mindestens 50 betragt, soweit die Art und die Schwere der Behinderung eine besondere
bauliche und technische Ausgestaltung der Wohnung erforderlich machen, z. B. Personen
mit einer aulRergewohnlichen Gehbehinderung (aG), Rollstuhlbenutzer, Blinde (Bl) und
Multiple-Sklerose-Kranke. Die Art und die Schwere der Behinderung sind bei der
Antragstellung durch Vorlage des Feststellungsbescheides des Versorgungsamtes
nachzuweisen.

5.2.3 Einmalzuschuss

Fur die FérdermaBnahme wird den Zuwendungsempfangern ein einmaliger Zuschuss in
Hohe von 500 Euro gewahrt. Der Zuschuss wird den Zuwendungsempfangern zusammen mit
der ersten Rate des Baudarlehens der Investitionsbank ausgezahlt.

6. Sonstige Zuwendungsbestimmungen
6.1 Sicherung der Selbstnutzung

Die Zuwendungsempfanger sind verpflichtet, das geférderte Objekt mindestens zehn Jahre
selbst zu nutzen. Sie haben der Bewilligungsstelle auf Verlangen Auskunft zu erteilen,
Einsicht in ihre Unterlagen zu gewahren und einem Beauftragten der Bewilligungsstelle die
Besichtigung von Grundstucken, Gebauden, Wohnungen und Wohnrdumen zu gestatten.

Die vorzeitige Aufgabe der Selbstnutzung berechtigt zur Kiirzung oder Ruckforderung der
Zuwendung.

6.2 Ubertragung der Wohnungsbaufordermittel im VerauRerungsfall

Im Falle der VerauRerung bedarf die Ubernahme der Wohnungsbauférdermittel durch den
Rechtsnachfolger der Zustimmung der Bewilligungsstelle. Der Anspruch auf noch nicht
ausgezahlte Fordermittel kann mit Zustimmung der Bewilligungsstelle auf die Erwerber
Ubertragen werden. Die Ubertragung wird entsprechend einer Neubeantragung Uberpriift.

6.3 Kumulierung

Eine Kumulierung mit anderen Fordermitteln (z.B. durch verbilligte Kredite oder Zulagen
oder Zuschusse) ist moglich, sofern zumindest ein Eigenanteil gemall Nummer 4.2 geleistet
wird.

Mittel der Stadtebauférderung und des Denkmalschutzes kdnnen nur fur den Betrag
eingesetzt werden, der die jeweiligen hochstmdglichen zuwendungsfahigen Ausgaben



Ubersteigt (stadtebauliche Spitzenfinanzierung).

Sofern in der Vergangenheit bereits Fordermittel des Landes Sachsen-Anhalt fur das
Forderobjekt gewahrt wurden und diese auf den Zuwendungsempfanger Ubertragen werden,
ist eine Forderung ausgeschlossen (objektbezogenes Kumulationsverbot).

7. Anweisungen zum Verfahren

7.1 Allgemeine Bestimmungen

Far die Bewilligung, die Auszahlung und Abrechnung der Zuwendung sowie fur den
Nachweis und die Prifung der Verwendung und die gegebenenfalls erforderliche Aufhebung
der Forderzusage und die Ruckforderung der gewahrten Zuwendung gelten die VV-LHO zu §
44 LHO, soweit nicht in diesen Forderrichtlinien Abweichungen zugelassen worden sind. Der
Landesrechnungshof des Landes Sachsen-Anhalt sowie die Bewilligungsstelle oder ein von
ihr Beauftragter sind berechtigt, die zweckentsprechende Mittelverwendung bei den
Zuwendungsempfangern zu prufen.

7.2 Antragsverfahren

Antrége auf Forderung sind unter Verwendung des vorgeschriebenen Antragsvordruckes an
die Investitionsbank zu richten.

7.3 Bewilligungsverfahren

Bewilligungsstelle und subventionsverwaltende Stelle ist die Investitionsbank Sachsen-
Anhalt, Domplatz 12, 39104 Magdeburg.

Fur die Bescheidung der Antrage ist die Reihenfolge des Einganges des vollstandigen
Antrages bei der Investitionsbank maflgebend.

7.4 Zeitraum fur die Durchfuhrung und Abrechnung des Vorhabens

Mit dem Vorhaben muss nach Bestandskraft der Forderzusage innerhalb von sechs Monaten
begonnen werden. Das Vorhaben muss bei MaBhahmen

a) nach Nummer 2 Buchst. a spatestens 18 Monate,

b) nach Nummer 2 Buchst. b spatestens 12 Monate sowie

C) nach Nummer 2 Buchst. ¢ spatestens 24 Monate

nach Bestandskraft der Forderzusage abgeschlossen sein. Erfolgt der Vorhabenbeginn/Ab-
schluss des Vorhabens nicht zu den vorgesehenen Zeitpunkten, kann die Férderzusage
allein aus diesem Grund widerrufen werden.

Die Zuwendungsempféanger sind verpflichtet, innerhalb von drei Monaten nach Abschluss des
Vorhabens den Verwendungsnachweis durch Vorlage eines einfachen
Verwendungshachweises gegeniiber der Bewilligungsstelle zu fuhren. Auf Antrag kann bei
Vorliegen eines wichtigen Grundes die Bewilligungsstelle abweichende Bestimmungen zu
den zeitlichen Begrenzungen treffen.

7.5 Bearbeitungsentgelt, Verwaltungskosten



Far die Bearbeitung des Antrags wird ein Entgelt in Hohe von 1 v. H. des Nennbetrags des
durch die Zuwendung verbilligten Baudarlehens erhoben. Es wird bei Zusage des Darlehens
fallig.

7.6 Ausnahmen

Das Ministerium behalt sich in Hartefallen vor, im Einvernehmen mit dem Ministerium der
Finanzen Ausnahmen von den vorstehenden Bestimmungen zuzulassen und andere Stellen

zur Zulassung von Ausnahmen zu ermachtigen. Bei Vorhaben von geringer finanzieller
Bedeutung ist das Einvernehmen des Ministeriums der Finanzen nicht erforderlich.

8. Sprachliche Gleichstellung

Personen- und Funktionsbezeichnungen in diesem RdErl. gelten jeweils in mannlicher und
weiblicher Form.

9. Inkrafttreten, AuBBerkrafttreten

Dieser RdErl. tritt am 1.9.2012 in Kraft. Gleichzeitig tritt der Bezugs-RdErl. auRer Kraft.

Anlagen (nichtamtliches Verzeichnis)
Anlage: Forderfahige Stadte und Gemeinden
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